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WSZYSCY

Uwzgledniajac  orzecznictwo sadow  administracyjnych w  kwestii  rozliczen podatku
od towaréw i ushug przez wspolnoty mieszkaniowe, w celu zapewnienia jednolitego
stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe oraz organy kontroli skarbowej
- napodstawic art. 14a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. 22005 r. Nr 8, poz. 60, z pézn. zm.) — uprzejmie wyjasniam.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903, 7z pozn. zm.), ogoél whascicieli, ktérych lokale wchodza w sklad okreslonej
nieruchomosei. tworzy wspélnot¢ mieszkaniowa, ktéra moze nabywa¢ prawa 1 zaciggac
zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana. Przepis ten daje wspolnocie mieszkaniowej przymiot
jednostki organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej. Jak wynika z powyzszego,
wspolnota mieszkaniowa jest odregbnym od czlonkéw wspolnoty podmiotem praw
i obowigzkéw, a tym samym dzialajac w ramach przyznanej zdolnosci prawnej, moze
nabywa¢ prawa i obowiazki do wlasnego majatku.

Jednostka powstata w oparciu o powyzszy przepis art. 6 ustawy o wiasnosci lokali posiada
okreslong strukture organizacyjna, w sklad ktorej wchodza (tworza ja) wlasciciele lokali,
zobowiazani do okreglonych zachowan i czynnosci wynikajacych z tej ustawy. Regulacja art.
13 ust. 1 ustawy o wihasnosci lokali wskazuje na dwa rodzaje obowiazkow czlonkow
wspolnoty mieszkaniowej: jedne zwiazane z nieruchomoscig wspolng i drugie. zwigzane
7 odrebna wlasnoscia lokalu. Tym samym wlasciciele lokali zobowiazani sa uczestniczy¢
w kosztach zarzadu zwiazanych z nieruchomoscia wspolna, na pokrycie ktorych uiszezaja
zaliczki w formie biezacych optat (art. 15 ustawy o whasnosci lokali), oraz ponosza wydatki
zwiazane z utrzymaniem whasnych lokali (m.in. za wodg. cieplo, odprowadzanie scickow,
gaz, energi¢ elektryczng).

Wspdlnota mieszkaniowa realizujac wspolny interes wlascicieli wystepuje w odmiennych
rolach w przypadku nabycia towaréw i uslug w ramach zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz
w przypadku nabycia towarow i uslug na potrzeby utrzymania poszezegolnych lokali
wlasciciell.



W pierwszym z wyzej wymienionych przypadkow wspolnota, bedaca jednostka odrebng
od wlascicieli lokali, nabywajac towary i ustugi dla celow nieruchomosci wspolnej nie
wykonuje zadnych czynnosci na rzecz whascicieli. W takiej bowiem sytuacji dziala ona
w imieniu wlasnym i na wlasny rachunek, jako podmiot stosunkéw zobowigzaniowych
wynikajacych z zarzadu nieruchomoscia wspolna, ktorego dziatanie jest jedynie finansowane
przez wlascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych (m.in. w formie zaliczek, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali), majacych udzialy w nieruchomosci
wspolnej. Tym samym odbiorca nabywanych towaréw 1 ustug jest wspolnota mieszkaniowa,
jako odrebny od jej cztonkéw podmiot praw, ito ona wystepuje jako ostateczny konsument.
W takim wiec zakresie nie $wiadczy ona zadnych czynnosci opodatkowanych podatkiem
od towarow i uslug na rzecz wihascicieli odrgbnych lokali. Zatem uiszczanie przez cztonkow
wspolnoty naleznosei tytutem pokrycia kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng nie jest
objete przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw 1 ustug (Dz. U. Nr
54, poz. 535, z poézn. zm.). W konsekwencji brak jest podstaw do takturowania wewngtrznych
rozliczen miedzy wspolnota a jej cztonkami, w zwiazku z ponoszonymi kosztami zarzadu
nieruchomoscia wspolna.

Natomiast w drugim przypadku, gdy wydatki ponoszone sa przez wilasciciela wylacznie
w zwigzku z odrebng wlasnoscig lokalu, wspdlnota w zakresie nabywanych towarow 1 ustug
celem zaopatrzema poszezegolnych lokali wystgpuje w odmiennej roli. Nabywa bowiem
towary 1 ustugi w swoim imieniu jednakze na rzecz wlascicieli poszezegdlnych lokali, ktorzy
dokonujg na poczet tych zakupdw stosownych wplat. Tym samym wspolnota zakupujge
towary 1 uslugi, ktore nastgpnie przyporzadkowuje poszczegdlnym lokalom. dokonuje ich
odsprzedazy wiascicielom lokali. W takiej sytuacji srodki uiszczane przez wiaseicieli
poszczegolnyeh lokali na ich utrzymanie stanowig w istocie zaplate za odsprzedawane im
przez wspoélnote towary 1 ushugi. W konsekwencji w odniesieniu do rozliczania wydatkow
zwiazanych z utrzymaniem poszczegolnych lokali, ponoszonych m.in. z tytutu zakupu przcz
wspolnote towaréw 1 ushug do tych lokali, zastosowanie znajda przepisy o podatku od
towarow 1 ustug.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz wspdlnota dokonujge odsprzedazy
wilascicielom lokali, zakupionych uprzednio w tym celu, towarow i ustug zwiazanych
wylacznie z utrzymaniem poszczegdlnych lokali, dziala jako podatnik podatku od towardw
i ustug 1 w sytuacji niekorzystania przez nig ze zwolnienia podmiotowego, dokonywane przez
nia czynnosci w ww. zakresie winny by¢ dokumentowane fakturami, wystawianymi zgodnie
z zasadami przewidzianymi w art. 106 ww. ustawy o podatku od towardéw i uslug oraz
przepisach do niej wykonawczych.

Biorac pod uwage dotychczasowa niejednolitos¢ praktyki i interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w zakresie bgdacym przedmiotem niniejszej interpretacji ogodlnej informuje.
iz dokonana wykladnia przepisow prawa podatkowego nie wywotuje konsekwencji wobec
rozliczen pomigdzy wspolnota mieszkaniowa a wlascicielami lokali dokonanych uprzednio
w sposob odmienny od wyzej przedstawionego.




